Karta jednostki urbanistycznej
Studium Uwarunkowar i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Wroctawia

Nr jednostki:

E2

Nazwa jednostki:
Nowy Dwor

Stan jednostki na: 2016

Dane o jednostce: ) '
tereny mieszkaniowe 94 ha

powierzchnia: 231 ha & . tereny przemystowe/gospodarcze 0,7 ha
liczba mieszkaricdw: ok. 25200 os. B tereny mieszkaniowo ustugowe 41 ha
udziat zwartej struktury w jednostce: 85 % | tereny komunikacji 53 ha
tereny zieleni 19 ha
tereny rolne 13 ha

tereny pozostate 6 ha

* w tym 10 ha terendw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu

Cechy jednostki:

[

. Osiedle mieszkaniowe o zréznicowanej strukturze przestrzennej z wyréznionymi trzema strefami zabudowy. W czesci potudniowo-wschodniej i pétnocno - zachodniej
zabudowa jednorodzinna. W czesci centralnej zabudowa wielorodzinna, gdzie przewaza zabudowa blokowa o wysokiej intensywnosci. Uzupetnienie stanowig obszary
okalajace jednostke zabudowa jednorodzinng z okresu miedzywojennego, rozbudowane i uzupetnione w okresie powojennym.

(R

Uktad urbanistyczny niejednorodny pod wzgledem skali i form zabudowy.

w

. Dobra dostepnosé terenéw rekreacyjnych, bezposrednie sasiedztwo rzeki Slezy, Parku Milenijnego, a takze ogrodéw dziatkowych. Duza iloé¢ zielni w przestrzeniach
miedzyblokowych.

EN

. 0$ handlowo - ustugowa wzdtuz ul. Strzegomskiej i ul. Nowodworskiej. Dobry dostep do ustug lokalnych i ponadlokalnych.

wv

. Jednostka ograniczona od pétnocy linig kolejowa z bezposrednim dostepem do transportu kolejowego poprzez przystanek kolejowy Wroctaw Nowy Dwér. Od strony
wschodniej graniczy z Srédmiejska Obwodnica Wroctawia, z ktdra posiada powigzania poprzez wezet na ul. Strzegomskiej.

Wyzwania dla jednostki:

iy

. Podkreslenie i wzmocnienie indywidualnego charakteru poszczegdlnych uktadéw kompozycyjnych jednostki, zaakcentowanie ich granic oraz wykreowanie potaczen
kompozycyjnych miedzy nimi.

()

Wzmocnienie lokalnego centrum poprzez wykreowanie przestrzeni publicznych w randze dla osrodkéw lokalnych. Wzmocnienie gtownej osi ustugowo - handlowej.

w

. Powigzanie jednostki z terenami zieleni w tym w szczegdInosci z rzeka Sleza. Zagospodarowanie wnetrz miedzy blokami zielenig oraz obiektami rekreacyjnymi.

4. Wzmocnienie roli transportu zbiorowego w obstudze jednostki poprzez rozwdj transportu szynowego, w tym takze wykreowanie miejsc weztowych o funkcji przesiadkowej
integrujacych rézne srodki transportu. Wyksztatcenie miejsc pod nowe przystanki kolejowe. Wzmocnienie powigzan pieszych i rowerowych jednostki.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terenéw
Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujace obszary przeznaczen, o ktérych mowa w czesci IV, rozdziale 2, podrozdziale 2.2:
1. M — obszary mieszkaniowe (100,0 %)

klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace) , ustugi powszechne 1 (uzupetniajgce) , ustugi powszechne 2 (uzupetniajace) , nauka (uzupetniajace) , infrastruktura
(uzupetniajace) , zielen (uzupetniajace)

Jednostka zawiera obszarowe formy zieleni stanowigce tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w czesci IV, rozdziale 2, podrozdziale 2.3.

Wskazniki dla jednostki

Na obszarze jednostki wystepujg nastepujgce obszary wskaznikowe, o ktérych mowa w czesci IV, rozdziale 3, wyznaczone na rysunkach 7A, 7B, 7C:

Ptaszcz wysokosciowy - rysunek 7A

L. Dopuszczalna maksymalna wartos¢ wskaznika wysokosci zabudowy [m.n.p.t.] **
Symbol obszaru wskaznikowego = =
Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia terenu

w2 40m
w4 18m
W5 12m

** Dopuszczalne odstepstwa zawarte sa w czesci 1V, rozdziale 3

Powierzchnia zabudowy - rysunek 7B
Zalecana maksymalna warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy [%]
Klasa przeznaczenia terenu Mieszkalnictwo

Symbol obszaru wskaznikowego Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabud Pozostate dopuszczone klasy
jednorodzinna jednorodzinna jednorodzinna . asu 0\{va przeznaczenia terenu
; L wielorodzinna
wolnostojgca blizniacza szeregowa
P7 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy 20 W mpzp
P14 20 30 50 nie dotyczy w mpzp

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - rysunek 7C
Zalecana minimalna wartos¢ wskaznika dla klas przeznaczenia terenu [%]

Symbol obszaru wskaznikowego Klasa przeznaczenia terenu Klasa przeznaczenia terenu Pozostate dopuszczone klasy przeznaczenia
Mieszkalnictwo Zieler terenu
B3 40 w mpzp 20

B6 45 w mpzp 20



Kierunki rozwoju wynikajace z polityk dla poszczegdlnych dziedzin w jednostce E2

Jednostka zawiera nastepujace style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o osiedli blokowych o indywidualny

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte sg w czesci IV, rozdziale 4

Jednostka zawiera nastepujacy element struktury osrodkéw ustugowych wskazany na rysunku 13:
o |okalne osrodki ustugowe

Jednostka zawiera nastepujacy element dotyczacy rozwoju handlu detalicznego wyznaczony na rysunku 13:
o obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
2000-5000 m kw.

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sg w czesci 1V, rozdziale 5

Jednostka zawiera nastepujaca strefe zieleni wyznaczong na rysunku 9:
o strefa zieleni rownorzednej
Jednostka zawiera nastepujgce formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:

o obszarowe formy zieleni wypoczynkowej o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyuliczna, itp.
o obszarowe formy zieleni sportowe;j

Jednostka zawiera nastepujgce elementy polityki obszarowej wyznaczone na rysunku 9:
o dla obszaréw stylu zamieszkiwania indywidualnego o dla obszardw stylu zamieszkiwania osiedli blokowych

Ustalenia Polityki zieleni i Srodowiska zawarte sa w czesci 1V, rozdziale 6

Na jednostke oddziatywuje nastepujacy profil rzeczny wskazany na rysunku 10:
© mieszkaniowo-wypoczynkowa Sleza

RZEKI / WODA Na Jednostlfe oddyaiywu@ nastepujace sektory rzeczne wskazane na rysunku 10: i
© mieszkaniowy o sportowo-rekreacyjny

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sa w czesci 1V, rozdziale 7

Jednostka zawiera nastepujace typy przestrzeni publicznych wskazane na rysunku 11:

PRZESTRZENIE 9 lokalnejcentra © ciagi transportowe
PUBLICZNE © przestrzenie lokalne o taczniki migdzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sg w czesci IV, rozdziale 8

W jednostce wystepujg nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wskazane na rysunku 4:

o obiekty kompozycyjne - lokalne dominanty o elementy tworzgce kompozycje - osie kompozycyjne
o obiekty kompozycyjne - przestrzenie hierarchicznie wazne o tworzywo - brak - wolne przestrzenie
o elementy tworzace kompozycje - punktowe o tworzywo - zaktécenia - dysharmonia obiektow
o elementy tworzace kompozycije - liniowe, kwartatowe, geometryczne,
inne
Jednostka zawiera nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wskazane na rysunku 4:
© rozwiniecia widokowe o makroelementy - korytarze kolejowe
o osie widokowe - w jednym kierunku o makroelementy - korytarze rzeczne
o makroelementy - korytarze drogowe 0 bramy miasta - typ |

Jednostka zawiera nastepujacy uktad kompozycyjny wyznaczony na rysunku 4:
o zdefiniowane

Ustalenia Polityki kompozycji urbanistycznej zawarte sa w czesci IV, rozdziale 9

Jednostka zawiera nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wskazane na rysunku 12:
o |l strefa ochrony konserwatorskiej o strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW
o Il strefa ochrony konserwatorskiej o strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych OM
o strefy ochrony historycznej zabudowy przemystowej, kolejowej,
militarnej oraz innych budowli i urzadzen technicznych

W jednostce wystepujg nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wskazane na rysunku 12:

o stanowiska archeologiczne o powierzchniod 1 ado 1 ha o strefy ochrony stanowisk archeologicznych (50 m)

o stanowiska archeologiczne bez okreslonej powierzchni o obiekty nowozytnej twierdzy Wroctaw

o stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ha o dawne cmentarze Wroctawia

o stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw o zespoty dziet obronnych

W jednostce wystepujg nastepujace obszary lub obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych wskazane na rysunku 12:

o historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach o strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych w
ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do rejestru miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zabytkéw

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sg w czesci IV, rozdziale 10

Jednostka zawiera nastepujace korytarze systemu transportowego wyznaczone na rysunku 6:
o korytarze ulic o korytarze weztow

Jednostka zawiera nastepujacy strefe dostepnosci komunikacyjnej wyznaczong na rysunku 14:
o strefa posrednia

Jednostka zawiera nastepujace ulice uktadu podstawowego wskazane na rysunku 14:

oGP gtéwne ruchu przyspieszonego o Zzbiorcze
Jednostka zawiera nastepujace elementy integracji systemu transportowego wskazane na rysunku 14:

o wezet przesiadkowy posredni o parking P+R

o parking B+R o stacja lub przystanek kolejowy
Jednostka zawiera nastepujace elementy systemu rowerowego wskazane na rysunku 14:

o trasy rowerowe gtéwne-rowerostrady © trasy rowerowe zbiorcze

o trasy rowerowe alternatywne-greenway
Jednostka zawiera nastepujace elementy systemu transportu szynowego wskazane na rysunku 14:
o korytarze kolejowe istniejace o gtdwne korytarze tramwajowe

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilnosci zawarte sa w czesci IV, rozdziale 11

Jednostka zawiera nastepujacy element polityki OZE wyznaczony na rysunku 15:

0 C- Granice obszaréw na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW —
pochodzgcg z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza ziemi oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko

Jednostka zawiera nastepujacy element elektroenergetyki wskazany na rysunku 15:
o istniejgca linia napowietrzna 110 kV
Jednostka zawiera nastepujacy element cieptownictwa, gazu i paliw wskazany na rysunku 15:
o przewody cieptownicze magistralne istniejace
Jednostka zawiera nastepujace elementy kanalizacji wskazane na rysunku 16:
o gtéwne przewody kanalizacyjne istniejgce o gtdwne kanaty deszczowe
0 przepompownie sciekdw gtowne istniejgce
Jednostka zawiera nastepujacy element sieci wodociggowej wskazany na rysunku 16:
o gtéwne przewody wodociaggowe istniejace

Ustalenia Polityki infrastruktury technicznej zawarte sa w czesci 1V, rozdziale 12




